KSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Forslag til lokalplan og miljgrapport for ”@stre Gasveerk
Kvarteret” med tilleeg til Kommuneplan 2015, @sterbro

Kabenhavns Borgerrepraesentation har den 22. september 2016
besluttet at offentliggere lokalplanforslag "@stre Gasvaerk Kvarteret”
med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg og miljgrapport.

Baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at muligggre udvikling af et nyt
bykvarter pa det tidligere @stre Gasveerks grund i sammenhaeng med
B93s boldbaner. Omradet skal indeholde almene og private boliger,
herunder plejeboliger, en ny skajtehal, et feelles parkeringsanleg og
offentlig tilgeengelige granne omrader. En park- og aktivitetsring
binder omradet sammen og der skabes forbindelser til de omliggende
omrader.

Planforslagenes indhold

Lokalplanforslaget og forslaget til tillaeg til Kommuneplan 2015
muligger opfarelse af fire boligkarréer med et areal pa ca. 39.000 m?.
Boligerne opfares i 4 — 8 etager. Bebyggelsesprocenten fastseettes til
145,

Almene boliger

Mindst 25 % af det samlede boligareal skal opfares som almene
boliger svarende til 7.500 m?. Dette er ikke til hinder for, at der
opfares en stagrre andel af almene boliger jf. referat af
Borgerrepraesentationens mgde — se link pa Kgbenhavns Kommunes
hjemmeside: http://www.blivhoert.kk.dk/node/13652.

Ny skgjtehal og parkeringshus
Desuden muliggares opferelse af en ny skajtehal med et areal pa ca.
5.500 m?, samt et felles parkeringshus med plads til 270 biler.

Omlagning af boldbaner

Nogle af de eksisterende boldbaner kan omlaegges, og det er et krav, at
de samtidig opgraderes til DBU’s anbefalede starrelser. Der abnes
mulighed for yderligere en boldbane pa taget af parkeringshuset.

Park- og Aktivitetsring

Bebyggelserne skal indpasses i en sammenhangende park- og
aktivitetsring med muligheder for ophold og rekreation.
Aktivitetsparken er en del af friarealet til boligerne, og den indgar i
den samlede park- og aktivitetsring, der binder hele omradet sammen
og sikrer gode, trygge forbindelser internt og til naboomraderne.
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Trafik

Adgang til omradet sker via en ny adgangsvej i Svendborggades
forleengelse. Der etableres lysregulering ved tilslutning til
Strandboulevarden.

Beeredygtighed
Ved udvikling af omradet vil der vaere fokus pa gren beeredygtighed i
byggeriet.

Tilleeg til Kommuneplan 2015

Forslag til tilleeg til Kommuneplan 2015 &ndrer afgraensningerne
mellem B5*-omrade, som fastsetter anvendelsen til boligformal, O1-
omrade, der fastsaeter anvendelsen til fritidsformal, herunder sports-
og fritidsanleeg og O2-omrade, der fastsatter anvendelsen til bl.a.
institutioner, kulturelle formal og sportsanleg. Yderligere abnes der
mulighed for i O2-omradet at opfare et felles parkeringsanlag.

Link til Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
Planforslagene kan findes pa: http://www.blivhoert.kk.dk/node/13652

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilagene tilsendt ved at
kontakte os pa mail byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366
1296 eller 3366 1368.

Fra den 4. oktober 2016 er planforslagene og miljgrapporten
desuden fremlagt i:

o Teknik- og Miljgforvaltningens reception, Njalsgade 13,
2300 Kgbenhavn S

o Borgerservice Hovedbiblioteket, Laesesalen, Krystalgade
15, 1172 Kgbenhavn K

o Borgerservice @bro Jagtvej Bibliotek, Jagtvej 227, 2100
Kgbenhavn @

Offentlig hering

Haringsperioden lgber fra den 4. oktober til og med den 4. december
2016. Alle har ret til at komme med bemarkninger til planforslagene
og miljerapporten. Alle skriftlige bemeerkninger vil indga i den videre
behandling.

Pa kommunens hgringsportal http://www.blivhoert.kk.dk/node/13652
kan du finde planforslagene og miljgrapporten og indsende dine
bemaerkninger.
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Du kan endvidere sende dine bemarkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Borgermgde

Kgbenhavns kommune og @sterbro Lokaludvalg inviterer til
borgermgade, hvor der orienteres om lokalplanforslaget, onsdag den 9.
november 2016, kl. 19-21 i @sterbrohuset, Arhusgade 103, 2100
Kgbenhavn @.

Miljgrapport

Forvaltningen har foretaget en screening af planforslagene i henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer, og har vurderet, at
der skal udarbejdes en miljgrapport.

Der er lagt veegt pa, at lokalplanen og kommuneplantillzgget udgar
det planmaessige grundlag for udvikling af et nyt bykvarter med 400 —
500 nye boliger og en skgjtehal i et omrade, der i dag ligger ubebygget
hen, samt et areal, der anvendes til boldbaner. Hele lokalplanens
omrade er forurenet som falge af de tidligere gasveerksaktiviteter.

De forhold, der vurderes neermere i miljerapporten er byarkitektonisk
veerdi, granne omrader, landskabelig veerdi, friluftsliv/rekreative
interesser, jord og indvirkning pa eksisterende forurening.

Byarkitektonisk vil de nye bebyggelser tilfare bydelen et nyt kvarter
med sin egen identitet, men med udgangspunkt i de typologier, der er
karakteristiske for bydelen, nemlig karreer i 4 — 8 etager.

Grgnne omrader. Med planen tilfgres omradet nye offentligt
tilgeengelige grenne omrader i form af en park- og aktivitetsring med
muligheder for uformel idrat, leg og ophold. Omradet tilfgres
veaesentligt flere treeer og beplantninger.

Landskabeligt bearbejdes omradet, sa det fremtreeder med referencer
til det nuveerende selvgroede praeg og til omradets industrihistorie med
vaesentligt flere treeer og beplantninger. Terraenet haeves generelt, sa
det kommer i niveau med eller lidt hgjere end de eksisterende
boldbaner, og der etableres et varieret landskab med bakker og
lavninger. Samtidig udformes terrenet, sa regnvand ledes mod nord.

Friluftsliv og rekreative interesser tilgodeses ved etablering af en
permanent skgjtehal og et parkeringshus med en fodboldbane pa taget
0g aktive facader. Park- og aktivitetsringen rummer en
sammenhzangende stiforbindelse langs omradets afgreensning. Park-
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og aktivitetsringen giver desuden mulighed for uformel idreet, leg og
ophold, samt treeningsmuligheder for idreetsklubberne. Flere af
boldbanerne omlagges og opgraderes til DBU"s anbefalede mal, og
der etableres treenings- og opholdsmuligheder i tilknytning til disse.
D(Zet samlede areal til idreetsformal i omradet gges med godt ca. 8.000
m

Jordforurening skal handteres i forbindelse med udvikling af omradet.
Der skal udarbejdes et afvaergeprojekt, sa forurenet jord fjernes i
forngdent omfang, og den resterende forurenede jord sikres af
membraner eller lignende, sa der ikke er sundhedsrisiko forbundet
med at bo og feerdes i omradet. Det sikres, at udfarelse af
afvaergeprojektet ikke medfarer ungdige gener for naboomraderne.

Klagevejledning

Den trufne afgerelse kan — for sa vidt angar retlige spgrgsmal —
paklages til Natur- og Miljgklagenavnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr.
4. @vrige spargsmal kan ikke paklages til anden administrativ
myndighed.

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afgarelsen
samt landsdeaekkende foreninger, der har til formal at beskytte natur og
miljg eller har vaesentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf.
planlovens § 59, stk. 1 og 2.

Eventuel klage skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1 og 2. Klagefristen udlgber 4 uger
efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den
felgende hverdag. Klagefristen regnes i hele dggn. Det vil sige, at
klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til Kgbenhavns Kommune. | Klageportalen beder vi dig
om at anfgre mailadressen byensudvikling@tmf.kk.dk under
Kgbenhavns Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig
for Kgbenhavns Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvist
medhold i klagen. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Natur- og Miljgklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde
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til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Teknik- og Miljgforvaltningen,
Byens Udvikling - byensudvikling@tmf.kk.dk eller postboks 348,
1503 Kgbenhavn V. Teknik- og Miljgforvaltningen videresender
anmodningen til Natur- og Miljgklagenavnet, som traeffer afgarelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal til domstolspravelse af afgarelser, der er truffet af
kommunen i henhold til lov om planlaegning, skal veere anlagt inden 6
maneder efter, at afgarelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Laes mere om hvordan du ger pa www.nmkn.dk/klage.

Med venlig hilsen

Randi Durr Harpgth
Byplanarkitekt
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