‘Arhusgadekvarteret Vest'
Omradet skal styrke forbindelsen
mellem Nordhavnen og @sterbro
og skabe en tydelig og attraktiv

placering af hgjhuse.

Nye lokalplaner i Nordhavnen

Startredeggrelse for forslag til lokalplan 'Arhusgadekvarteret Vest', 'Traelastholmen'

og 'Levantkaj Vest' med tilhgrende kommuneplantillaeg

'Trelastholmen'’
Kompakt bykvarter med nyanlag-
te kanaler. Mulighed for placering
af hgjhuse.
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Planlagt metrostation

Indre Nordhavn

Kegbenhavns Kommune og og By & Havn har aftalt, at der
udarbejdes tre nye lokalplaner i Nordhavnen. De tre lokal-
planer skal blandt andet muliggere metrostreekning med

to nye metrostationer, ny bebyggelse som en del af Nord-
havnsprojektet samt Copenhagen International School.

Med aftalen mellem Kebenhavns Kommune, Staten og By
& Havn om en metro til Nordhavn er arbejdet med projek-
teringen af en ny linje og nye stationer skudt i gang. Det
forventes, at der foreligger et projekt i lgbet af sommeren
2013 som dermed vil danne grundlaget for anlaegsbevil-
lingen til den nye metro. Aftalen om metro til Nordhavn
indebaerer en bymeessig forteetning af omradet omkring
de nye metrostationer, herunder en forggelse pa 20.000 m?
i”Arhusgadekvarteret Vest”

'Levantkaj Vest'
/ Placering af 'Copenhagen International
School’ med szrlig fokus pa kontakten
Z,A til de omkringliggende gronne arealer
J samt vandet. Her tankes der ogsa opfaort
boliger og institution.

Kommuneplan-
" tillegsgrense

Lokalplangrense
for lokalplan nr. 463
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Copenhagen International School gnsker at samle under-
visningen i nye og sterre bygninger i Nordhavn i lgbet af
fa ar. Skolen er den sterste af sin art i Danmark og har stor
betydning for byens muligheder for at servicere udenland-
ske virksomheder og institutioner.

Med udbygningen af de tre nye lokalplanomrader tages
der videre skridt mod realiseringen af Nordhavn som
fremtidens baeredygtige bydel. Samtidigt abnes flere om-
rader af havnen for byens borgere, hvorved flere vil kunne
fa gleede af byens bla herlighedsveerdier. Der vil veere of-
fentlig adgang til flere eksisterende og nye kajarealer og
trafikken afvikles pa de gaende og cyklendes preemisser.I
de nye lokalplanomrader vil metrolinjen, en stor institu-
tion i form af Copenhagen International School samt en
kompakt bebyggelse danne grundlag for et byliv med en
raekke rekreative kvaliteter og tilbud.
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Bebyggelsesplan fra 2010 over det indre Nordhavn. De indrammede omrdder bliver viderebearbejdet i lokalplanerne.

Baggrund og formal

Udgangspunktet for byudviklingen af Nordhavn er en
aftale mellem staten og Kebenhavns Kommune fra 2005.
Af aftalen fremgar det blandt andet, at veerdiskabelsen fra
byudviklingen af Nordhavn skal medvirke til at finansiere
anlaegget af metroens nye Cityring. Aftalen omfatter bl. a.
mulighed for minimum 600.000 m? bolig og erhverv.

By & Havn og deres radgivere har i samarbejde med
Kobenhavns Kommune udarbejdet en bebyggelsesplan for
den del af Nordhavn, der kan udbygges i 1. del af planperio-
den, det vil sige cirka 515.000 m? nybyggeri. Pa baggrund af
et omfattende projektmateriale, er lokalplanen for ”Arhus-
gadekvarteret” vedtaget og bekendtgjort i januar 2012. De
tre nye lokalplaner ligger i forleengelse af lokalplanen for
”Arhusgadekvarteret”.

En reekke andre projekter er sat i veerk som fglge af by-
udviklingen i Nordhavn: En modernisering af Nordhavn
Station, anleeg af Nordhavnsvej som forudszetning for
byudviklingen og en bedre trafikafvikling pa @sterbro,
udvidelse af Nordhavn med etablering af jorddepot til bl.a.
jord fra Cityringen og en ny krydstogtsterminal. Endelig er
loven ”Flytning af containerterminal i Kebenhavns Havn”
blevet vedtaget i juni 2012, for at give plads til byudviklin-
gen i Indre Nordhavn. Containerterminalen forventes at
kunne flytte ud pa det nye jorddepot i ca.2022.

Fremtidens baredygtige by

Kebenhavn kan med udviklingen af Nordhavn vise, at
gron vaekst og livskvalitet kan realiseres side om side
blandt andet ved at kombinere vedvarende energi med

et lavt energi- og ressourceforbrug, etablere store grenne
omrader og forsyne bydelen med et hgjeffektivt kollektivt
transportsystem. Strukturplanen for Nordhavn rummer
en plan for udbygningen af ca. 3,5 mio. etagemeter boli-
ger og erhverv, hvilket svarer til ca.40.000 indbyggere og
40.000 arbejdspladser. Planen bestar overordnet i at opdele
omradet i en raekke holme, der adskilles fra hinanden via
kanaler og bassiner.

Nordhavnsprojektet bygger, ud over de overordnede visio-
ner, pa en raekke temaer for den nye bydel; Holme og kanaler,
CO: venlig by, fem-minutters by, bld og gron by, intelligent grid og
identitet og kulturspor. Der vil skulle arbejdes mélrettet med
hvordan temaerne for Nordhavnsprojektet efterleves og
implementeres i planleegningen.

Lokalplanerne for henholdsvis ”Arhusgadekvarteret Vest”,
"Traelastholmen” og "Levantkaj Vest” vil veere 2. etape i
udbygningen af Nordhavn, og indeholder ca.160.000 m*
primeert til erhverv samt ca.30.000 m? til undervisnings-
formal (CIS). Forslaget til kommuneplantilleeg fastleegger
de overordnede rammer for omradet.



De tre lokalplanomrader

'ARHUSGADEKVARTERET VEST'
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'Arhusgadekvarteret Vest’
”Arhusgadekvarteret Vest” binder det indre Nordhavn sammen med @sterbro. Bebyggelsen her skal styrke selve Arhusga-

des forlab og samtidig skabe en attraktiv ankomst til Nordhavn og ”Arhusgadekvarteret”. Det er ogsa her man bliver pree-
senteret for "Det gronne loop” med cykelsti og metrolinje. Omradet vil herudover skulle kunne indeholde et livligt byrum
i forbindelse med den nye metroplads. Som felge af metroaftalen, foroges teetheden i omradet med med 20.000 m? Der vil
blive muliggjort yderligere detailhandel i omradet til at understette bylivet, og der mulliggeres et hgjhus. En forudseet-
ning for arbejdet med bebyggelsesplanen for omradet er, at PFAs grund inddrages og bliver en del af den nye lokalplan.
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LEVANTKA) \EST "TRALASTHOLMEN'
a‘ Samlet grundareal: 48.500 m?
N Samlet maks. bruttoetageareal: 100.000 m?
Etager: 3-8
Generel bebyggelseshgjde: 9-24 meter
Hoje bygninger: 1 stk. (op til 62 meter)
Anvendelse: Erhverv og bolig
Kanaler (areal): 22.600 m?
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"Traelastholmen’
"Traelastholmens” bebyggelse tager udgangspunkt i det udtryk, som den nezerliggende Kalkbreenderihavnen med dens

hvide byggerier har. Det er saledes intentionen, at Treelastholmen og Kalkbrezenderihavnen bindes visuelt sammen pa
tveers af Sundkrogsgade. Treelastholmen bliver et meget kompakt bykvarter vest for den nye metrostation, hvor selve
metropladsen far en seerlig attraktiv beliggenhed ud til Orientbassinet. Metroen kgrer gennem omradet pa hgjbane. Den
teette bebyggelse vil kunne indeholde hgjhuse ved metrolinjen, der matcher siloernes og Svanemglleveerkets skala. Her

udgraves ogsa nye kanaler, blandt andet til gennemsejling for roere.

> ARHUSGADEKVARTERET
A i

‘, d!ii,N}- ‘LEVANTKA] VEST'
B Samlet grundareal: 60.400 m?
~ Samlet maks. bruttoetageareal: 30.000 m?
N
. Etager: 3-8
) Generel bebyggelseshgjde: 9-24 meter
‘ Anvendelse: Uddannelse og bolig
~ Kanaler: 10.400 m?
Opfyld: 4.500 m?
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'Levantkaj Vest’

"Levantkaj Vest” er i dag praeget af at veere en stor, aben asfalteret flade med containere. Copenhagen International School
onsker at placere sig langs den sydlige kajkant, sa den ligger pa en "halve’, delvist ude i Orientbassinet. Omradet er udover
skolebyggeriet teenkt at skulle indeholde storre gronne arealer samt bolig- og/eller institutionsbyggeri. Iszer ud mod den
gamle Skudehavnen tilteenkes omradet en parklignende og rekreativ funktion. En kommende metrolinje i "Det grenne
loop” vil pa leengere sigt ogsa skulle kunne kere pa hgjbane igennem dette omrade. Da omradet herer til et byomdannel-
sesomrade, hvor der i dag er containerterminal, ma der i perioden frem til flytningen af containerterminalen forventes
midlertidige trafik- og miljolosninger, s& skolens og containerterminalens drift forstyrres mindst muligt.



Trafik- og parkeringsforhold

Sterstedelen af biltrafikken til omraderne ”Arhusgade-
kvarteret Vest” og "Traelastholmen” vil komme via Sund-
krogsgade og fortszette ind i omraderne af nyanlagte eller
omlagte lokalgader. Enkelte bygninger far vejadgang fra
Arhusgade. "Levantkaj Vest” trafikbetjenes via en tosporet
fordelingsgade, der kobles pa Sundkrogsgade.

Cykelstien i "Det gronne loop” etableres som en 6 meter
bred dobbeltrettet cykelsti med adgang ind til Nordhav-
nen i krydset Kalkbreenderihavnsgade/Arhusgade og fort-
seetter langs Arhusgade og videre ad Gliickstadsvej, som
lukkes for biler. Cykelstien vil saledes bade signalere en
god ankomst for cykler til Nordhavn og en hgj prioritering
af cykeltrafikken i den nye bydel. Nord for Liidersvej folger
cykelstien metrolinjen indtil den drejer mod gst ind pa
"Levantkaj Vest”. Internt i omraderne vil feerdslen forega
pavejarealer indrettet sa de tilgodeser cyklister og gaende.

Metrostationer placeres som udgangspunkt som beskrevet
i”Cityringen - VVM for Nordhavnsmetro”, henholdsvis
under jorden i ”Arhusgadekvarteret” og pa hgjbane pa
“Treelastholmen”. Mellem de to stationer, hvor metroen
fores op bliver der en straeekning med dben rampe og deem-
ning. Ved begge metrostationer sikres det, at de gaende til
og fra stationen kan krydse den dobbeltrettede cykelsti pa
en tryg og sikker made. Der vil blive stillet krav til cykel-
parkering ved metrostationerne.

Byggefelt i Arhusgadekvarteret

Eksisterende bygning

i

- Mulig placering af hgjhus

|:| Principiel placering af byggefelt i
lokalplanomrade

[::] Principiel placering af byggefelt i
perspektiv- eller rammelokalplanomrade

Grgnne arealer

D Afgravning til kanal

P opfyld

mm 'Det Grgnne Loop'
- cykelsti og metrobane

mmm  Fordelingsvej

Detailhandelszone

P
Parkering
m Metrostation

Illustrationenen viser de fremtidige trafikale
forhold og forbindelser mellem de tre omrdder,
”Arhusgadekvarteret” og @sterbro samt principiel
placering af gronne arealer og parkeringsanleg

Kravene til parkering vil tage udgangspunkt i KP11s
normer for omrader til serviceerhverv . Det endelige tal
fastleegges i lokalplanerne, men med det ogede kvadrat-
meterantal i ”Arhusgadekvarteret Vest” indskraenkes
antallet af parkeringspladser, der kan anlaegges pa terreen
i forhold til lokalplanen for ”Arhusgadekvarteret”. Adgang
til parkeringsanlaeg i ”Arhusgadekvarteret Vest” foregar
fra Liidersvej. Med untagelse af metrostationerne anlaeg-
ges al cykelparkering til bebyggelsen efter normerne i
kommuneplanen.

I Kommuneplan 2011 er parkeringsnormen for omradet
fastlagt til 1900 pladser i ”Arhusgadekvarteret” inklusive
”Arhusgadekvarteret Vest” ud fra storrelsesordenen hgjest
1 pr.200 m? 0g 1000 pladser i omradet Sundmolen/Treelast-
holmen. Pladserne forventes etableret i konstruktion. I
forbindelse med sendringen til et serviceerhvervsomrade
(S-ramme) vil parkeringsnormen tilsvarende blive zendret
til 1 pr. 150 m? hvad angar "Treelastholmen” og ”Arhusga-
dekvarteret Vest”. Pladserne forventes overvejende etable-
ret i konstruktion.

Cykelparkeringsnormerne er fastlagt til 2,5 pr.100 m? bo-
lig,1,5 pr.100 m? erhverv og 4 pr.100 m? butikker. I tilknyt-
ning til boliger og butikker skal der desuden veaere parke-
ringsmulighed for pladskreevende cykler.



Politiske mal og planer

Kommuneplan

Planleegningen for lokalplanomraderne understotter
visionerne for Kebenhavns udvikling, der er vedtaget
iforbindelse med Kommuneplan 2011, henholdsvis et
godt hverdagsliv, viden og erhverv og gren vaekst. For at
muliggere den onskede planleegning skal der udarbejdes
et kommuneplantillaeg. Det forventes at kommuneplantil-
leegget kommer til at indeholde en udvidelse af detailhan-
delsrammen med 10.000 m? og en forggelse af etagearealet
med ca.20.000 m?i”Arhusgadekvarteret Vest”. Lokalplan-
omréaderne ”Arhusgadekvarteret Vest” og ”Treelastholmen
forventes at overga fra et omrade til boliger og service-
erhverv (C-ramme) til et omrade til serviceerhverv, med
mulighed for boliger (S-ramme). Det skal endvidere under-
soges i hvilket omfang det er muligt med dette kommu-
neplantillaeg at opfylde forpligtelsen i metroaftalen til at
tilvejebringe et plangrundlag pa 870.000 m?, set i forhold
til fingerplanens bestemmelser .

B=redygtighed

Lokalplanomradernes beeredygtighed underbygges af den
direkte tilknytning til den kommende metrolinje, cykelsti,
og de bl og grenne elementer. Dertil kommer faktorer
som lavenergibebyggelse, klimatilpasning, LAR, mm. Det
afklares, om der kan suppleres med tiltag som lavtempera-
tur-flernvarme, varmepumper, gronne tage, solceller, sol-
fangere og opsamling af regnvand til toiletskyl og tejvask.

Lokalplanomrédet vil blive udpeget som lavenergiom-
rade efter laveste lavenergiklasse i henhold til geeldende
bygningsreglement. Det er intentionen, at erhvervsbyggeri
og Copenhagen International School certificeres efter den
danske ordning "DGNB”. Erfaringerne og resultaterne fra
Nordhavns energi- og vandpartnerskab, inddrages i storst
muligt omfang i lesningerne.

Arkitektur og byrum

De nye bykvarterer i Nordhavn vil spille en stor rolle i
udviklingen af Kgbenhavns egenart og vil underbygge og
synliggere kommunens arkitekturpolitik, der har byens
egenart som et hovedmal.

De tre kvarterer far forskellige egenarter.” Arhusgade-
kvarteret Vest” vil blive karakteriseret ved en kompakt,
varieret bebyggelse i red-brune nuancer og med enkelte
hgje bygninger. "Treelastholmen” vil referere til den hvide
bebyggelse pa den anden side af Sundkrogsvej.”Levant-
kaj Vest” udvikles med udgangspunkt i holmens bla og
grenne strukturer. De tre kvarterer vil hver iseer indeholde
forskellige rum og funktioner, der bidrager til bylivet i
Nordhavn. "Det grenne loop” skal kunne indeholde urbane
rekreative kvaliteter og lgber gennem alle lokalplanom-
raderne.I”Arhusgadekvarteret Vest” og "Traelastholmen”
kommer der metropladser med fokus pa opholdsmulighe-
der. Det tilstraebes, at "Levantkaj Vest”, blandt andet med
en bypark, far en udpraeget gron karakter.

Lokalplanerne vil fastleegge arkitektoniske principper for
udformning af kajkanter og kanaler, for vejanlaeg, broer,
for byrummenes indretning, adgangen til vandet, beplant-
ningen samt for selve bebyggelsen.

Andre planer

Umiddelbart sydgst for lokalplanomradet ligger ”Arhus-
gadekvarteret”. Her er der lagt op til en kompakt bebyg-
gelse med en profil, der ligner Kebenhavns kendte byprofil,
brudt af enkelte hgje bygninger i form af eksisterende
siloer og/eller seerlige nye bygninger. Syd for ”Arhusgade-
kvarteret” er udviklingen pa Marmormolen i fuld gang, med
bl.a. FN-bygnigen der huser en rackke FN organisationer.

Anbefalinger

I det videre forlgb frem mod planforslag vil forvaltnin-
gerne i samarbejde med By & Havn, CIS og deres radgivere
seerligt fokusere pa folgende temaer:

e Nordhavn som beredygtig bydel: De nye kvarterer baseres
pa miljemeessig ansvarlighed og veerdiskabelse. Der ar-
bejdes med udnyttelse af stationsnaerheden, etablering
af en attraktiv og effektiv cykelsti og begrenning.

e "Det gronne loop”: Der begr veere gode forbindelser pa
tveers af metrolinje og cykelsti, ikke mindst set i forhold
til den streekning hvor metrotraceet udger en barriere.
Der er en seerlig udfordring i at give "loopet’ et markant
gront udtryk og indrette det til rekreation, leg og idreet.
Der vil ligeledes veere en udfordring i at etablere bebyg-
gelse teet pa og under metroens tracé.

e Levende byrum: Der arbejdes med at sikre, at nye byrum
fremstar inviterende og rare at faerdes og opholde sig i.

e Adgang til vandet: Vandet skal kunne opleves og bruges
overalt. Havnefronter og kajarealer skal vaere offentligt
tilgeengelige.

* Parkering: Der arbejdes med placering og udformning af
parkeringsanleeg for at reducere parkering pa terreen.
Der skal arbejdes med arkitektonisk kvalitet i anlaegge-
ne herunder andre funktioner i stueetagerne, sa de ikke
fremstar som lukkede og edeleeggende for bymiljoet.

e Andreverktojer: Det forventes, at der indgas en byudvik-
lingsaftale om bl.a beeredygtighed, daginstitutions-
behovet m.v. Ligeledes forventes indgaet en udbyg-
ningsaftale om reguleringen af Sundkrogsgade.

Sarligt for 'Arhusgadekvarteret Vest'

* Forbindelser og adgangsforhold: Bebyggelsesplan og vejpro-
filer skal styrke Arhusgade som forbindelse til @sterbro
og som en tydelig og attraktiv ankomst til Nordhavn.
Det er vigtig at bebyggelsen i omradet bygger pa den
egenart der er beskrevet i lokalplanen for ”Arhusgade-
kvarteret”.

o Afklaring af lokalplanomrddets udstrekning: Det forventes,
at PFA’s grund inddrages i lokalplanomradet.

* Hojhuse: Der arbejdes med mulighed for placering af
hgjhuse ved "Det grenne loop”. Placering og udform-
ning afklares pa baggrund af rumlige studier, vind og
lysforhold.

Sarligt for 'Trelastholmen'

 Adgang til vandet: Der arbejdes seerligt med bebyggelsens
mede med vandet og de nye kanaler. Der ma arbej-
des for, at kanalrum ikke fremstar som meorke, sveert
tilgeengelige eller uinteressante at faerdes i. Kanalerne
skal veere attraktive at bruge for roere.



 Bebyggelsen: Der skal arbejdes med de rumlige kvaliteter
i bebyggelsen, sa kvarteret bliver rart at feerdes i. Der
skal arbejdes seerligt med udformning og med princip-
per for ssmmenbygninger pa tveers af byggefelter.

 Byrum og metrostation ved Orienbassinet: Der skal arbejdes
med at skabe en attraktiv plads i forbindelse med me-
trolinjen og stationen, der her er haevet over terrzen.

* Boliger: Der arbejdes med en mindre del af boliger, teet
ved metrostationen. Placering og antal skal afklares.

 Hojhuse: Der arbejdes med mulighed for placering af
hejhuse ved metroen. Placering og udformning afklares
pa baggrund af rumlige studier, omradets seerlige egen-
art og studier af vind og dagslys i byrummene.

Serligt for 'Levantka;j'

 Levende byrum: Der skal arbejdes med at fa en szerlig
kvalitet ud af kontakten til vandet - i og med skolens
placering delvist ude i Orientbassinet. Den foreslaede
bypark skal kunne indrettes, sa den imgdekommer
behov for rekreation og aktiviteter i Indre Nordhavn.

* Skolens forhold til omgivelserne: Det er vaesentligt, at skole-
byggeriet arkitektonisk abner sig op imod de omkring-
liggende byrum og grenne arealer og far en god forbin-
delse til omradet ved Skudehavnen.

o Sammenhengende landskab: Det ma arbejdes seerligt med
at binde de greonne arealer sammen, pa tveers’ af infra-
strukturen, sa hele holmen fremstar som et sammen-
heengende gront kvarter.

» "Det gronne loop”: Der udlaegges areal til en fremtidig
cykelsti og metrohgjbane pa nordsiden af omradet.
Det er vigtigt, at hgjbane og veje teenkes sammen, sa
infrastrukturen i sig selv ikke bliver for voldsom eller
dominerende, og dermed forringer de grenne arealer.

Tidsplan - 'Arhusgadekvarteret Vest' og 'Trzlastholmen'’
Samlet lokalplanproces: ca. 52 uger
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Udarbejdelse af Udarbejdelse af Aflevering af Forslag til i Forslag til endelig ved- Endelig bekendtggrelse

startredeggrelse lokalplanforslag faellesindstilling ~ TMU, BU og BR tagelse af lokalplanfor-

slagi TMU, @U, BR

LEVERANCER

Tidsplan - 'Levantkaj Vest'

Samlet lokalplanproces: ca. 52 uger
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startredeggarelse lokalplanforslag fallesindstilling ~ TMU, BU og BR tagelse af lokalplanfor-

slagi TMU, @U, BR
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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen



